Ohje 1

Periaatteet vapaa-ajan asunnon
kayttotarkoituksen muutokseksi
vakituiseksi asunnoksi

Yleista

Vesilahden kunnassa vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi
ratkaistaan tapauskohtaisesti. Ohjeeseen on keratty tietoa lupamenettelysta seka
edellytyksista, joilla kayttotarkoituksen muutos yleisesti on mahdollista.

Periaatteellisten entojen tayttyessa kayttotarkoituksen muutos voi olla mahdollinen, ellei
alueella ole huomattavaa yhdyskuntateknista tai kaavoituksellista painetta. Talloin asia tulisi
ratkaista kaavoituksen kautta.

Kayttotarkoituksen muutoksia kasiteltaessa tarkastellaan erityisesti muutoksen vaikutusta
kunnan tasapuoliseen kehittymiseen ja olemassa olevan kylarakenteen tukemiseen. Ohjeen
liitteeksi paivitetaan kartta vuoden 2025 aikana.

Lupamenettely

Tarvittavat luvat haetaan séhkoisesti Lupapiste.fi -palvelun kautta. Lisatietoa lupaprosesseista
janiihin tarvittavista liitteista saa kunnan nettisivuilta ja rakennusvalvonnasta.

1. Poikkeamislupa

Loma-asumiseen kaavoitetulla rakennuspaikalla tai kaavoittamattomalla ranta-alueella
kayttotarkoituksen muutokseen tarvitaan poikkeamislupa. Poikkeamiselle on oltava erityiset
Syyt, jotka puoltavat kayttotarkoituksen muutosta.

Poikkeamisen yleisena edellytyksena on, etta se ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun ja rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamislupahakemukseen pyydetaan oleellisilta viranomaisilta, kuten ELY-keskukselta ja
ymparistonsuojeluviranomaiselta lausunnot, joilla voi olla vaikutusta poikkeamisen
myontamiselle.
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2. Rakentamislupa

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi asunnoksi
tarvitsee aina rakentamisluvan. Rakentamislupaa voidaan hakea, jos kayttotarkoituksen
muutokselle on myénnetty poikkeamislupa.

Kayttotarkoituksen muutos edellyttaa usein rakennuksen korjaus- ja muutostaita.
Rakennuksen ja siihen tehtévien korjaus- ja muutostdiden tulee tayttéa rakentamislain ja sita
téydentadvien asetusten edellyttdmat olennaiset tekniset vaatimukset asuinrakennukselle. Jos
rakennus ei ominaisuuksiltaan vastaa maaraysten asettamia vaatimuksia asuinrakennukselle,
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa rakennukseen on tehtava korjaustoimenpiteita,
jotka kasitellaan rakentamisluvan yhteydessa.

Edellytykset

Kayttotarkoituksen muutosta hakiessa seuraavien edellytysten tulee tayttya. Edellytyksia
koskevia ehtoja voidaan asettaa lupakasittelyn yhteydessa.

1. Alueen kaavoitus- ja yhdyskuntatekninen tilanne

Haettaessa kayttotarkoituksen muutosta alueelle, jonne kohdistuu tulevaisuudessa yhdys-
kuntateknisia tai kaavoituksellisia paineita, tai jossa on kaavoitusprosessi kesken, on paatosta
tehtdessa varmistettava, etta poikkeamislupa ei tule vaikeuttamaan naiden toteutumista.

Alueen tarkastelu tehdaan aina tapauskohtaisesti.
2. Rakennuspaikan koko ja muoto

Rakennuspaikan koon, muodon ja muiden ominaisuuksien tulee tayttaa kunnan
rakennusjarjestyksessa asetetut vaatimukset uudelle asuinrakennuspaikalle.

3. Vesi- ja jatehuolto

Kiinteistolla tulee olla riittavasti talousvesitutkimukseen perustuvaa, laatuvaatimukset
tayttavaa juomavetta. Vakituinen asuinrakennus ei voi olla kantovedellinen.

Kiinteistolla syntyvat jatevedet tulee voida kasitella voimassa olevien maaraysten mukaisesti,
jos kiinteistoa ei ole liitetty yleiseen viemariverkostoon.

Kiinteistolla syntyvat yndyskuntajatteet tulee voida kasitelld voimassa olevien
jatehuoltomaaraysten mukaisesti.
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4. Tieyhteys

Kiinteistolle jontavan tieyhteyden tulee rakenteeltaan ja kunnoltaan olla sellainen, etta
liikennointi myos raskailla ajoneuvoilla (esim. pelastus- ja huoltoajoneuvot) on mahdollista
ympari vuoden.

lIman tieyhteytté olevissa saarissa kayttotarkoituksen muutos ei ole mahdollista.
5. Rakennukseen kohdistuvat vaatimukset

Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa olennaisia teknisia vaatimuksia asuinrakennukselle
ovat esimerkiksi

e rakenteiden lujuus ja vakaus (rakennesuunnitelmat ja -laskelmat)

e paloturvallisuus (palo-osastointi, poistumisturvallisuus, paloilmoittimet)

e terveellisyys (siséilma, kosteus-, |ampo- ja valaistusolosuhteet, vesihuolto)

e kayttoturvallisuus (putoamis- ja rikkoutumissuojaus, séhkoturvallisuus)

e esteettomyys (kulkuvaylien ja tilojen esteettomyys, ovien leveydet, tasoerot, portaat)

e meluntorjunta ja daniolosuhteet (rakenteiden daneneristavyys, talotekniikan danitasot)
e energiatehokkuus (lammoneristavyys, kokonaisenergiankulutus, energiaselvitys)

e asuintilojen muut ominaisuudet

Huomioitavat asiat

Edellytysten lisaksi kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa huomioidaan seuraavat asiat,
joilla voi olla vaikutusta poikkeamisluvan myontamiselle.

1. Rakennuksen aikaisempi kayttotarkoitus

Jos kiinteistolla on aiemmin ollut vakituista asutusta, se voidaan katsoa poikkeamislupaa
puoltavaksi perusteeksi.

2. Vaikutukset luontoarvoihin ja maisemaan

Kayttotarkoituksen muutosta hakiessa arvioidaan sen ymparistovaikutuksia.

Poikkeamislupaa ei voida myontaa, jos silla katsotaan olevan haitallista vaikutusta arvokkaiksi
luokitelluille lintuvesille tai Natura-alueille tai muita haitallisia ymparistovaikutuksia taikka alue
sijoittuu luonto- ja maisema-arvoiltaan herkille alueille.
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3. Muut arvioitavat asiat

¢ Rakentamisen mittasuhteet ja sijoittelu rakennuspaikalle
e Vaikutukset arkeologisiin tai rakennushistoriallisiin arvoihin

Voimaantulo

Vesilahden kunnanvaltuusto on x.x.xxxx § X hyvaksynyt ohjeen.
Téma ohje tulee voimaan 1.1.2025.

Talla ohjeella kumotaan kunnanvaltuuston 24.4.2006 hyvaksyma ohje.

Liitteet

o Karttaliite paivitetaan vuoden 2025 aikana ja lisataan tahan ohjeeseen.



